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ANUNT PUBLIC

Prin prezenta, aducem la cunostinta populatiei, intentia comunei Bucov,de a aproba
forma finala a documentatiei PUZ-ul pentru: COMUNA BUCOV

INTOCMIRE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN( S=66911mp ) PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA

LOCUINTE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAl DE COMUNICATII (
Sstud= 78830 mp)

Comuna Bucov, sat Chitorani, sat Valea Orlei, NC 27683 (T73 Parcela A3085, V3084, V3084/1,
V3082/3, V3079, V3069, P3093, P3065, De3094, De3079/1, De3069/2, De3083 ); NC 30317
(T72 Dr.3086); NC 31507 (T77, Np3404); NC 943 (T73 Cc3091), str. [.C.Bratianu (NC 27721),
str. Ion Ghe.Duca (NC 25975), str.Alexandru Averescu (NC 31944)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

Denumirea proiectului: INTOCMIRE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN( S=66911mp )
PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA LOCUINTE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE
COMUNICATII ( Sstud= 78830 mp)

Localizarea proiectului: Comuna Bucov, sat Chitorani, sat Valea Orlei, NC 27683 (T73 Parcela
A3085, V3084, V3084/1, V3082/3, V3079, V3069, P3093, P3065, De3094, De3079/1,
De3069/2, De3083 ); NC 30317 (T72 Dr.3086); NC 31507 (T77, Np3404); NC 943 (T73

Cc3091), str. I.C.Bratianu (NC 27721), str. Ion Ghe.Duca (NC 25975), str.Alexandru Averescu
(NC 31944)

Proiectant : SC BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL —Arh. Bogdan Georgescu
Beneficiar : COMUNA BUCOV



Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor si posibilitatilor de extindere a
intravilanului comunei Bucov cu suprafata de 66911 mp din NC 27683- T73, Parcela A3085,
V3084, V3084/1, V3082/3, V3079, P3069, P3093, P3065, De 3094, De3079/1, De 3069/2,
De3083 in suprafata totala de 73161 mp pentru zona de institutii si servicii in vederea construirii
unui complex de agrement/ turistic.

Terenul studiat in suprafata totala de 78830 mp se compune din :

- S=73161 mp (aferenta nr.cadastral 27683 —Tarla 73 Parcela A3085, V3084, V3084/1,
V3082/3,V3079, V3069, P3093, P3065, De 3094, De3079/1, De 3069/2, De3083) —proprietatea
SC ECO FERM SRL, conform contractului de vanzare autentificat cu nr. 2595 din 11.12.2020 de
BN Minea Octavian din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte funciara nr.
134429/21.10.2022, emis de BCPI Ploiesti in care este notat dreptul de ipoteca in favorarea
Bancii Comerciale Romane, Unicredit Bank SA, Raiffeisen BanK SA si Bancii Comerciale
Intesa SanPaoloa Romania SA.

- §=274 mp (aferenta nr.cadastral 30317 —Tarla 72 Parcela 3086 ) —proprietatea ECO
FERM SRL, conform contractului de vanzare autentificat cu nr. 2779/26.09.2022 de BN Minea
Octavian din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte funciara nr. 134427/21.10.2022, emis de
BCPI Ploiesti.

- S§=1665 mp(din S=1798mp aferenta str.lon Constantin Bratianu, tronson 3, nr.cadstral
27721 —Tarla 77 Parcela Dr56)- apartine domeniului public al comunei Bucov in conformitate cu
actul administrativ nr.7082 /09.03.2020 emis de Primaria Bucov si a extrasului de carte funciara
nr. 134432/ 21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti.

- S=539 mp (din S= 31712 mp aferenta str. lon Gheorghe Duca , nr. cadstral 25975 )-
apartine domeniului public al comunei Bucov in conformitate cu actul administrativ nr.37
/28.05.2019 emis de Consiliul Local Bucov si a extrasului de carte funciara nr.
134430/21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti.

- S=1698 mp (aferenta nr.cadstral 943 —Tarla 72 Parcela Cc3091)- proprietateaSC ECO
FERM SRL conform contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 1865 /25.09.2019 de
SPN Ciuhan notar public Ciuhan Aurora Braila din municipiul Bucuresti si a extrasului de carte
funciara nr. 134431/21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti. Pe acest teren exista constructia C1-
depozit ingrasaminte cu Sc-334.42 mp, Su=307.45 mp conform extrasului de carte funciara nr.
134431 /21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti.

- S=1100 mp (aferenta nr.cadstral 74 — Tarla 25 Parcela A 1164/41 ) — proprietatea SC
ECO FERM SRL conform contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 197/ 07.02.2021
de BN Ileana Tomescu din municipiul Bucuresti si a extrasului de carte funciara nr. 133275
/19.10.2022 emis de BCPI Ploiesti.

- S=1156 mp ( din S=4163 mp aferenta nr.cadstral 31507- Tarla 77 Parcela Np3404) —
apartine comunei Bucov in conformitate cu actul administrativ nr. 5411/23.12.2021 emis de catre
Primaria Bucov si a extrasului de carte funciara nr. 134428 /21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti.

- §=226 mp ( din S=5117 mp aferenta str. Alexandru Averescu, nr.cadstral 31994 )-
apartine domeniului public al comunei Bucov in conformitate cu actul administrativ nr. 7256/

22.03.2019 emis de Primaria Bucov si a extrasului de carte funciara nr. 134433 /21.10.2022 emis
de BCPI Ploiesti.

Conform PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate terenul studiat este situat partial in
intravilanul comunei Bucov in UTR33 si UTR35 cu urmatoarea zonare functionala:



- Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime situate in zone construite — L1
- Subzona plantatii de protectie fata de cursuri de apa - SP1b
- Subzona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente —Cr
- Subzona raurilor si paraurilor — THI 1
si partial in extravilanul comunei Bucov cu urmatoarea zonare functionala :
- zona vii in extravilan — TA
Prin PUZ se propun urmatoarele :
- extinderea intravilanului comunei bucov cu 66911 mp;
- constituirea unui non UTR — UTR 52A1 cu urmatoarea zoanre functionala:
- Subzona institutii si servicii de interes general -IS
- Subzona plantatii de protectie fata de cursuri de apa — SP1b
- Subzona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente —Cr
- Subzona raurilor si paraurilor — THI 1

Accesul in incinta se va asigura din str. I.C.Bratianu (NC 27721), str. lon Gh.Duca (NC

25975), str. Alexandru Averescu (NC 31944 ) si De 3086 conform studiului de fundamentare a
solutiei de circulatie.

Documentatia PUZ a fost avizata favorabil de catre Consiliul Judetean Prahova prin Comisia

Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova prin AVIZ UNIC NR. 2743
din 03.11.2022.

Pentru clarificari si consultarea documentatiei va puteti adresa persoanelor responsabile de
urbanism si amenajarea teritoriului al comunei Bucov — consilier Badea Georgiana Alina ,
respectiv consilier Maglan Ana Maria.

Primaria comunei Bucov, telefon 0244-275046 , interior urbanism;

email : urbanism@primariabucov.ro

Intocmit,
Cons. Badea Georgiana Alina



CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA Nr. 24643 /

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA Dosar V A2
TERITORIULUI SI URBANISM
A JTUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2743 DIN 03.11.2022

privind lucrarea:

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN ( S= 66911mp) PENTRU ZONA INSTITUTII SI
SERVICII SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE iN ZzoNA
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII (Sstud = 78830 mp)
Comuna Bucov, sat Chitorani, sat Valea Orlei, NC 27683 (T73, parcela A3085, V3084, V
3084/1, V 3082/3, V 3079, V 3069, P 3093, P 3065, De 3094, De 3079/1, De 3069/2, De 3083); NC
30317 (T72 Dr3086); NC 31507 (T 77, Np3404); NC 943 ('T73 Cc3091), str. I.C. Bratianu (NC
27721), str.Xon Gh. Duca (NC 25975), str.Alexandru Averescu ( NC 31944);

I

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

Denumirea  PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN ( S= 66911mp) PENTRU ZONA
proiectului :  INSTITUTIL ST SERVICTI SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA

LOCUINTE IN ZONA INSTITUTII $1 SERVICII ST ZONA CAI DE
COMUNICATII (Sstud = 78830 mp)

Localizarea  Comuna Bucov, sat Chiforani, sat Valea Orlei, NC 27683 (T73, parcela A3085,
proiectului : V3084, V 3084/1, V 3082/3, V 3079, V 3069, P 3093, P 3065, De 3094, De 3079/1,
De 3069/2, De 3083); NC 30317 (T72 Dr3086) ; NC 31507 (‘T 77, Np3404); NC 943

(' T73 Cc3091), str. I.C. Bratianu (NC 27721), str.Jon Gh. Duca (NC 25975),
str.Alexandru Averescu ( NC 31944);

Faza de

proiectare : PUL

Proiect nr./

Data 164/ 05.05.2022

elabordrii:
Proiectant:  SC BIG STUDIO- ARH DESIGN SRL - arh.Bogdan Georgescu
Beneficiar : COMUNA BUCOV

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

comunei Bucov cu suprafata de 66911 mp din NC 27683 —tarla T 73, parcela A 3085, V 3084, V 3084/1,V
3082/3, V 3079, V 3069, P 3093, P 3065, De 3094, De 3079/1, De 3069/2, De 3083 in suprafat3 totald de 73161 mp
pentru Zond institutii i servicii §i schimbarea destinatie terenului din intravilan cu destinatie locuinte in zon
institutii si servicii in vederea construirii unui complex de agrement/ turistic.
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Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate terenul studiat este situat parfial in intra
comunei Bucov in UTR 33 si UTR 35 cu urmatoarea zonare functionala:

(@]

e]

S=73161 mp (aferentd nr.cadastral 27683 —tarla T 73, parcela A 3085, V
V 3069, P 3093, P 3065, De 3094, De 3079/1, De 3069/2, De 3083 ) — proprietatea SC ECO FERM SRL.
conform contractului de vanzare autentificat cu nr. 2595 din 11.12.2020 de BIN Minea Octavian din municiniul
Ploiesti §i a extrasului de carte funciara nr. 134429/ 21.10.2022, emis de BCPI Ploiesti in care este notar nrr::t":;
de ipoteca in favoarea Baneil Comerciale Roméne, Unicredit Bank SA, Raiffeisen Bank SA 51 Bancii o
Comerciale [ntesa SanPaolo Roméania SA;
$=274 mp (aferenta nr.cadastral 30317 —tarla T 72, parcela 3086) - proprietatea ECO FERM SRL., conform
contractului de vinzare autentificat cu nr. 2779 din 26.09.2022 de BIN Minea Octavian din municipiul Ploiesti
si a extrasului de carte funciard nr.134427/ 21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti; ’
S = 1665 mp (din S =1798 mp aferentd str.ion Constantin Bratianu, tronson 3, nr.cadastral 27721 — tarla T 77
parcela Dr 56) — apartine domeniului public al comunei Bucov in conformitate cu Actul Administrativ nr. 7{}5;2
/09.03.2020 emis de Primaria Bucov si a extrasului de carte funciard nr.134432/ 21.10.2022 emis de BCP]
Ploiesti;
§ = 539 mp (din S = 31712 mp aferentd str.lon Gheorghe Duca, nr.cadastral 25975 ) — aparfine domeniului
public al comunei Bucov in conformitate cu Actul Administrativ nr. 37 / 28.05.2019 emis de Consiliul Local
Bucov si a extrasului de carte funciard nr.134430/ 21.10.2022 emis de BCPI Pioiesti;
S = 1698 mp (aferentd nr.cadastral 943- tarla 72, parcela Cc 3091) proprietatea SC ECO FERM SRI, conform
contractului de vinzare cumpdrare autentificat cu nr. 1865 din 25.09.2019 de SPN , Ciuhan” notar public
Ciuhan Autrora Bréila din municipiul Bucuresti si a extrasului de carte funciara nr. 134431/21.10.2022 emis de
BCPI Ploiesti;
Pe acest teren exista constructia C1 — depozit Ingrasminte cu Sc= 334,42 mp, Su = 307,45 mp conform
extrasului de carte funciard nr. 134431/21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti;
S = 1100 mp (aferentd nr.cadastral 74 — tarla T 25, parcela A 1164/41) - proprietatea ECO FERM SRI
conform contractului de vnzare cumpdrare autentificat cu nr. 197 din 07.02.2012 de BIN Heana Tomescu din
municipiul Bucuresti si a extrasului de carte funciar nr. 133275/ 19.10.2022 emis de BCPI Ploiesti;
$ = 1156 mp (din S = 4163 mp aferentd nr.cadastral 31507 — tarla T 77, parcela Np 3404) — apminé comunei
Bucov in conformitate cu Actul Administrativ nr. 5411 /23.12.2021 emis de Primiria Bucoy si a extrasului de
carte funciard nr.134428/ 21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti;

= 226 mp (din S =5117 mp aferent str. Alexandru Averescu, nr.cadastral 31994 ) — apartine domeniului
public al comunei Bucov in conformitate cu Actul Administrativ nr. 7256 / 22.03.2019 emis de Primiria Bucov
si a extrasului de carte funciara nr.134433/ 21.10.2022 emis de BCPI Ploiesti;
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subzona locuintelor cu regim mic de Tniltime situate in zone construite - ,,1.17;
subzona plantatii de protectie fa{i de cursuri de api - ,,SP1b” ;

subzona cii de comunicatie rutiers §i amenajiri aferente - ,, Cr”;

subzona raurilor si pariurilor - ,,THI 17;

si parfial in extravilanul comunei Bucoy cu urmatoarea zonare functionala:

o]

zona vii in extravilan -,,TA”;

Prin PUZ se propun urmatoareie:

o]
o}

Extinderea intravilanului comunei Bucov cu 66911 mp;
Constituirea unui nou UTR — UTR 52A1 cu urmitoarea zonare functionala:
o zona institutii si servicii de interes general - ,,IS”;
o subzona plantatii de protectie fatd de cursuri de api - ,,SP1b”;
o subzona riurisi parauri - ,, TH1”;
o subzona cii de comunicatie ruiierd si amenajiri aferente - ,,Cr”;

Zona IS- zona institutii si servicii de interes general cu urmétorii indicatori urbanistici maximi
POT=30%, CUT=1,50; Rh= D/S+P+3; Hmax = 22,00 m de la CTA (constructiile vor prelua

panta terenurilor)
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Functinnea dominanti
- servicii penfru agrement/turism,
Functinnile complemeniare admise
- constructii administrative, sport, locuinfe de serviciu cic. |
- Circulafie rutierd, spajii parcare;
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitard
UTILIZARI PERMISE
- Unitafi §i complexe turistice/ agrement cu functiunea de cazare, relaxare, sport, alimentafie publicd
efc;

- Birouri / sediu administrativ;

- Locuri de joacd pentru copii §i spatii practicare sport in aer liber;

- Locuinfe de serviciu aferente funcfiunii principale;

- Construcfii §i amenajdri exterioare: terase, foisoare, gréitare, pergole, alte asemenea;

- Spatii verzi amenajate: gazon, arbori, flori, alte plantafii;

_ Mobilier exterior urban: bénci, cosuri de gunoi, stdlpi de iluminat/ldmpi de exterior, eic.,

- Constructii/amenajdri/addposturi pentru cabaline, echitajie, plimbdri recreative;

- Alei carosabile §i pietonale, parcaje, copertine auto, garaje;

- Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

- Panouri fotovoltaice, turbine eoliene;

- Statii de incdrcare pentru autoturismele electrice;

- Signalistica, panouri §i firme luminoase, reclame, iluminat nocturn perimetral si ambiental in
incintd, alte asemenea in vederea promovdrii investifiei;

- alte consiructii anexe funcfiunii de bazd,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

. Orice constructie permisd pand la obfinerea autorizajiei de construire §i a avizelor instituiilor
relevante contextului (Ministerul Turismului, DSP, APM, DSVSA),

- Orice constructie permisd cu condifia asigurdrii eventualei zone de protecfie sanitard in incintd.

- Sunt permise a fi autorizate §i executate toate construcfiile permise i lucrari edilitare prealabil
eventualei treceri in domeniul public a imobilului;

- orice constricfie permisd cu condifia realizdrii unui studiu geotehnic aprofundat verificat Af;
UTILIZARI INTERZISE

- unitdfi industriale poluante, toae categoriile de constructii care nu se incadreazd in utilizdri permise
cu/ fard conditii;

Aliniamentele fata de axul drumurilor, regimul de aliniere fatd de aliniamente §i retragerile faja de celelalte limite
ale loturilor vor fi conform plangei de reglementéri urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

Spafiile verzi vor ocupa un procent minim 20% din zond institutii si servicii de interes general

o Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la
fiecare 50 m;

o Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia terenurilor
conform plansei ,,Proprietatea asupra terenurilor” aferentd PUZ.

Accesul in incinti se asigurd din str. I.C. Bratianu (NC 27721), str.Ion Gh. Duca (NC 25975), str.Alexandru
Averescu ( NC 31944) si De 3086 conform studiului de fundamentare a solutiei de circulatie.

Utilitagile vor fi asigurate prin racordarea la refelele de alimentare cu energie electric, apa, si gaze naturale dupa
extinderea acestora gi prin racordare la reteaua de canalizare a localitatii dupa extinderea acesteia.

Ca urmare a_analizdrii documentatiei in sedinta din data 03.11.2022 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritorinlui si Urbanism a judetului Prahova, constituitd conform Hotararilor
Consiliului Judetean Prahova nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021, 204/ 29.09.2021 si a
rezultatului votului prezentat alaturat:
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. AVIZ FAVORAB

p1j7 - EXTINDERE INTRAVILAN ( 8= 66911mp) PENTRU Z{)Né INSTITUTII $1 SERVICII S1
SCHIVIBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA INSTITUTII §1
SERVICII S1 ZONA CAI DE COMUNICATII {Sstud = 78830 mp)

Comuna Bucov, sat Chitorani, sat Valea Orlei, NC 27683 (173, parcela A3085, V3084, V 3084/1, V
3082/3, V 3079, V 3069, P 3093, P 3065, De 3094, De 3079/1, De 306972, De 3083); NC 30317 (T’)’;Z
Dr3086); NC 31507 (T 77, Np3404); NC 943 (T73 Cc3091), str. L.C, Bratianu (NC 27721), sir.ion

Gh. Duca (NC 25975), str.Alexandru Averescu { NC 31944);
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Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inserisurilos cupriase in
documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit. g) din Legea nr.350/
2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, eu medificirile si completarile ulterioare,

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism fundamenteaz3 din punct de vedere
tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si emit3 avizul pentru

L - . P Al S i pmcenaer
documentatiile de amenajarea teritoriului i urbanism, urméind ca documentatia (vizati spre neschimbare,

anexi la prezentul aviz) si facd obiectul unui proiect de hotirire de aprobare in cadrul Consiliului Loc-al al
U.A.T Bucov.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu §i durata de valabilitate a PUZ-ului, conform Legii
nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Dupi aprobare, Priméria comunei Bucov are urmitoarele obligatii:

o S# transmitd Hotirarea Consiliului Local Bucov insotitd de documentatia PUZ, citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru i carte funciari;

o in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, s3 inainteaze in format electronic un exemplar Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, pentru preluarea informatiilor in sistemul de ev;dt;l: ;
de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Lucririlor
Publice, Dezvoltirii si Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii
350/ 2001 cu modificiirile si completiiriie ulierioare;

o Si inainteze Consiliului Judetean Prahova — Arhitect Sef Hotardrea Consiliului Local Bucov;

Scutit de tax3 pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ conform Hotararii
Judetean Prahova nr. 292/23.12.2021.

ARHITEC]H SEF,
arh. Magda{‘f:fna Muscalu
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