ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 82/25.08.2026

privind aprobarea initierii demersurilor pentru elaborarea Planului

Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla 99, comuna Bucov,
in vederea reglementarii urbanistice, dezmembririi in loturi si valorificarii

acestora prin constituirea unor drepturi de superficie

Consiliul Local al comunei Bucov, judetul Prahova, intrunit in sedinta
extraordinara din data de 25.08.2026,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 18608/21.08.2026 al Primarului comunei
Bucov, in calitate de initiator;

Raportul de specialitate nr.18609/21.08.2026 intocmit de Compartimentul
Urbanism si compartimentele de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei Bucov;

necesitatea reglementarii din punct de vedere urbanistic a terenului situat
in Tarla 99, comuna Bucov, in scopul utilizarii eficiente si valorificarii
acestuia;

necesitatea realizarii documentatiei de urbanism in vederea stabilirii
reglementarilor urbanistice, a accesurilor, circulatiilor, echiparii edilitare
st a conditiilor necesare dezmembrarii terenului in loturi;

oportunitatea valorificarii ulterioare a loturilor rezultate prin constituirea
unor drepturi de superficie, in conditiile legii;

Tin4and seama de prevederile:

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
s1 de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;



o Legiinr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
modificarile si completarile ulterioare;
o art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, referitoare la dreptul de superficie;
o Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
o art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd initierea demersurilor pentru elaborarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla 99, nr
cadastral 32726 comuna Bucov, judetul Prahova, apartinind domeniului
privat al comunei Bucov, in vederea reglementarii urbanistice a zonei.

Art. 2. Documentatia de urbanism prevazuta la art. 1 va avea ca obiect stabilirea
reglementarilor urbanistice necesare pentru:

a) organizarea urbanistica si functionald a terenului;

b) stabilirea conditiilor de construire si a indicatorilor urbanistici;
c) stabilirea accesurilor si a circulatiilor in interiorul zonei;

d) stabilirea conditiilor privind echiparea tehnico-edilitara;

e) stabilirea conditiilor necesare dezmembrarii terenului in loturi;

f) crearea cadrului urbanistic necesar valorificarii ulterioare a loturilor rezultate,
inclusiv prin constituirea unor drepturi de superficie, in conditiile legii.

Art. 3. Se aproba efectuarea demersurilor necesare pentru achizitionarea
serviciilor de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ, precum si, dupa caz,
a studiilor, documentatiilor topografice, cadastrale si a celorlalte documentatii
necesare elaborarii si aprobarii acesteia, cu respectarea legislatiei in vigoare.



Art. 4. Cheltuielile necesare elaborarii documentatiei prevazute la art. 3 se
suporta din bugetul local al comunei Bucov, in limita creditelor bugetare aprobate
cu aceasta destinatie.

Art. 5. Documentatia PUZ elaboratd potrivit prezentei hotarari va parcurge
procedurile de avizare, informare si consultare a publicului prevazute de legislatia
in vigoare si va fi supusa ulterior aprobarii Consiliului Local al comunei Bucov,
prin hotarare distincta.

Art. 6. Dezmembrarea terenului in loturi, precum si modalitatea concreta de
valorificare a acestora si constituirea drepturilor de superficie se vor aproba
ulterior, prin hotarari ale Consiliului Local al comunei Bucov, dupa finalizarea
documentatiei de urbanism si a documentatiilor cadastrale si cu respectarea
regimului juridic al terenurilor si a dispozitiilor legale aplicabile.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul comunei Bucov sa efectueze, prin aparatul de
specialitate, toate demersurile necesare pentru elaborarea, avizarea si promovarea
spre aprobare a documentatiei de urbanism prevazute la art. 1.

Art. 8. Primarul comunei Bucov, prin compartimentele de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunica, prin grija Secretarului General al
comunei Bucov, Primarului comunei Bucov, compartimentelor de specialitate,
Institutiei Prefectului — Judetul Prahova si se aduce la cunostinta publica in
conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
COJOCARU AUREL

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI BUCOV
NAE FLORENTINA CRISTINA

Hotararea s-a adoptat cu 17 voturi”pentru”, 17 consilieri in functie, 17 consilieri
prezenti.



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 82/21.08.2026

privind aprobarea initierii demersurilor pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla 99, comuna Bucov,
in vederea reglementarii urbanistice, dezmembrarii in loturi si valorificarii
acestora prin constituirea unor drepturi de superficie

Consiliul Local al comunei Bucov, judetul Prahova, intrunit in sedinta
extraordinara din data de 25.08.2026,

Avand in vedere:

o Referatul de aprobare nr. 18608/21.08.2026 al Primarului comunei
Bucov, in calitate de initiator;

« Raportul de specialitate nr.18609/21.08.2026 intocmit de Compartimentul
Urbanism si compartimentele de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei Bucov;

« necesitatea reglementarii din punct de vedere urbanistic a terenului situat
in Tarla 99, comuna Bucov, in scopul utilizarii eficiente si valorificarii
acestuia;

« necesitatea realizarii documentatiei de urbanism in vederea stabilirii
reglementarilor urbanistice, a accesurilor, circulatiilor, echiparii edilitare
si a conditiilor necesare dezmembrarii terenului in loturi;

« oportunitatea valorificarii ulterioare a loturilor rezultate prin constituirea
unor drepturi de superficie, in conditiile legii;



Tinand seama de prevederile:

o Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

.....

modificarile si completarile ulterioare;

o art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, referitoare la dreptul de superficie;

o Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd initierea demersurilor pentru elaborarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla 99, nr
cadastral 32726 comuna Bucov, judetul Prahova, apartinind domeniului
privat al comunei Bucov, in vederea reglementarii urbanistice a zonei.

Art. 2. Documentatia de urbanism prevazuta la art. 1 va avea ca obiect stabilirea
reglementarilor urbanistice necesare pentru:

a) organizarea urbanistica si functionald a terenului;
b) stabilirea conditiilor de construire si a indicatorilor urbanistici;
c) stabilirea accesurilor si a circulatiilor 1n interiorul zonei;

d) stabilirea conditiilor privind echiparea tehnico-edilitara;



e) stabilirea conditiilor necesare dezmembrarii terenului in loturi;

f) crearea cadrului urbanistic necesar valorificarii ulterioare a loturilor rezultate,
inclusiv prin constituirea unor drepturi de superficie, in conditiile legii.

Art. 3. Se aproba efectuarea demersurilor necesare pentru achizitionarea
serviciilor de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ, precum si, dupa caz,
a studiilor, documentatiilor topografice, cadastrale si a celorlalte documentatii
necesare elaborarii si aprobarii acesteia, cu respectarea legislatiei In vigoare.

Art. 4. Cheltuielile necesare elabordrii documentatiei prevazute la art. 3 se
suportd din bugetul local al comunei Bucov, in limita creditelor bugetare aprobate
cu aceasta destinatie.

Art. 5. Documentatia PUZ elaboratd potrivit prezentei hotarari va parcurge
procedurile de avizare, informare si consultare a publicului prevazute de legislatia
in vigoare si va fi supusa ulterior aprobarii Consiliului Local al comunei Bucov,
prin hotarare distincta.

Art. 6. Dezmembrarea terenului in loturi, precum si modalitatea concreta de
valorificare a acestora si constituirea drepturilor de superficie se vor aproba
ulterior, prin hotarari ale Consiliului Local al comunei Bucov, dupa finalizarea
documentatiei de urbanism si a documentatiilor cadastrale si cu respectarea
regimului juridic al terenurilor si a dispozitiilor legale aplicabile.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul comunei Bucov sd efectueze, prin aparatul de
specialitate, toate demersurile necesare pentru elaborarea, avizarea si promovarea
spre aprobare a documentatiei de urbanism prevazute la art. 1.

Art. 8. Primarul comunei Bucov, prin compartimentele de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunica, prin grija Secretarului General al
comunei Bucov, Primarului comunei Bucov, compartimentelor de specialitate,
Institutiei Prefectului — Judetul Prahova si se aduce la cunostinta publica in
conditiile legii.



INITIATOR,
PRIMAR
SAVU ION

Avizat pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI BUCOV
NAE FLORENTINA CRISTINA

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV
PRIMAR

Nr. 18608/25.08.2026
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea initierii demersurilor pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla
99, comuna Bucov, in vederea reglementarii urbanistice, dezmembrarii in
loturi si valorificarii acestora prin constituirea unor drepturi de superficie

Subsemnatul, Savu Ion, Primarul comunei Bucov, judetul Prahova, in calitate
de initiator, supun spre analiza si aprobare Consiliului Local al comunei Bucov
proiectul de hotarare privind initierea demersurilor pentru elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla 99, apartinand
domeniului privat al comunei Bucov.

Elaborarea documentatiei de urbanism este necesara in vederea reglementarii
unitare a zonei, stabilirii functiunilor admise, a conditiilor de construire, a
indicatorilor urbanistici, a accesurilor si circulatiilor, precum si a modalitatilor
de asigurare a echiparii tehnico-edilitare.

Totodata, prin documentatia de urbanism se urmareste crearea cadrului necesar
pentru dezmembrarea terenului in loturi si valorificarea eficienta a
patrimoniului privat al comunei Bucov.

In acest context, se are in vedere posibilitatea valorificarii ulterioare a loturilor
rezultate inclusiv prin constituirea unor drepturi de superficie, in conditiile
prevazute de lege.



Dreptul de superficie reprezinta, potrivit dispozitiilor Codului civil, dreptul de a
avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

in vederea realizarii acestui obiectiv este necesara elaborarea documentatiei
PUZ de catre specialisti autorizati, Intocmirea studiilor si documentatiilor
topografice si cadastrale necesare, obtinerea avizelor si acordurilor prevazute de
lege, precum si parcurgerea procedurii de informare si consultare a publicului.

Ulterior elaborarii si avizarii, documentatia PUZ va fi supusa aprobarii
Consiliului Local al comunei Bucov, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Dezmembrarea efectiva a terenului, stabilirea loturilor ce urmeaza a fi
valorificate, precum si constituirea drepturilor de superficie vor face obiectul
unor demersuri si aprobari ulterioare, cu respectarea regimului juridic al
terenurilor si a dispozitiilor legale aplicabile.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie, in principal, prevederile:

o Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Legiinr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;
modificarile si completarile ulterioare;

o art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o 0O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate, consider oportuna reglementarea urbanistica a terenului
situat in Tarla 99 si crearea conditiilor pentru valorificarea eficientd a acestuia si
propun Consiliului Local al comunei Bucov aprobarea proiectului de
hotarare in forma prezentata.

INITIATOR,
PRIMAR
SAVU ION



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV

PRIMARIA COMUNEI BUCOV
COMPARTIMENT URBANISM

Nr. 18609/21.08.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea initierii demersurilor pentru

elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul situat in Tarla
99, comuna Bucov, in vederea reglementarii urbanistice, dezmembrarii in
loturi si valorificarii acestora prin constituirea unor drepturi de superficie

Analizand proiectul de hotarare initiat de Primarul comunei Bucov privind
aprobarea initierii demersurilor pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) pentru terenul situat in Tarla 99, apartinand domeniului privat al
comunei Bucov, constatim urmatoarele:

Terenul situat in Tarla 99 se afla in patrimoniul privat al comunei Bucov, iar
pentru utilizarea si valorificarea eficienta a acestuia este necesara reglementarea
urbanistica a zonei.

In acest sens, se propune elaborarea unei documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic Zonal, prin care sa fie stabilite reglementarile privind organizarea
urbanistica si functionala a terenului, conditiile de construire, indicatorii
urbanistici, circulatiile si accesele, echiparea tehnico-edilitard, precum si
celelalte elemente necesare dezvoltarii coerente a zonel.

Unul dintre obiectivele urmarite il constituie crearea conditiilor urbanistice
necesare dezmembraarii terenului in mai multe loturi, astfel incat acestea sa
poata fi valorificate ulterior in conditiile legii.

Valorificarea loturilor rezultate este avuta in vedere inclusiv prin constituirea
unor drepturi de superficie, in conditiile art. 693-702 din Codul civil si ale
celorlalte dispozitii legale incidente.



Prin constituirea dreptului de superficie se poate permite unei persoane fizice
sau juridice sa edifice ori sd detind o constructie pe terenul apartindnd comunei,
impreuna cu exercitarea dreptului de folosinta asupra terenului, in limitele si
conditiile stabilite prin actul juridic de constituire.

Inaintea realizirii operatiunilor de dezmembrare si valorificare este necesara
stabilirea unei reglementari urbanistice corespunzatoare, care sa asigure
configurarea loturilor in raport cu functiunile propuse, accesul la drumurile
publice, posibilititile de racordare la utilitati, respectarea conditiilor de
construire si dezvoltarea coerenta a zonel.

Documentatia PUZ va fi elaborata de specialisti cu drept de semnaturd, va fi
fundamentata prin studiile de specialitate necesare si va fi supusa procedurilor
de avizare, informare si consultare a publicului prevazute de legislatia in
vigoare.

Dupa finalizarea procedurii de elaborare si obtinerea avizelor necesare,
documentatia PUZ va fi supusa aprobarii Consiliului Local al comunei Bucov
printr-o hotaréare distincta.

Ulterior aprobarii documentatiei de urbanism se vor putea realiza, in conditiile
legii, documentatiile cadastrale pentru dezmembrarea terenului in loturi.

Dezmembrarea terenului nu echivaleaza cu aprobarea valorificarii
acestuia, iar modalitatea concretd de valorificare a fiecarui lot si constituirea
drepturilor de superficie vor fi analizate si aprobate ulterior, cu respectarea
regimului juridic al bunurilor apartindnd domeniului privat al comunei si a
legislatiei aplicabile.

Din punct de vedere legal, proiectul are in vedere prevederile:

o Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legiinr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;



.....

modificarile si completarile ulterioare;

o art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
referitoare la dreptul de superficie;

o art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate, apreciem ca elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
terenul situat in Tarla 99 este necesara si oportuna, in vederea reglementarii
urbanistice, dezmembrdrii ulterioare in loturi si credrii cadrului necesar
valorificarii acestora.

In consecinta, propunem Consiliului Local al comunei Bucov aprobarea
proiectului de hotarare in forma prezentata.

COMPARTIMENT URBANISM,
BADEA GEORGIANA

............................................
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