ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotarare nr.101/ 22.11.2023

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - "Extindere infravilan ( S=94737 mp) pentru zona unitati
agricole ( cu profil viticol) , zona institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de comunicatii si parcelare
teren ( S stud= 132474 mp)"

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.22531/22.11.2023 prezentat de domnul Savu lon , Primarul Comunei
Bucov, si raportul de specialitate nr 22532/22.11.2023, prin care se propune aprobarea PUZ (Plan
Urbanistic Zonal) —"Extindere intravilan ( S=94737 mp) pentru zona unitati agricole ( cu profil viticol) , zona
institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de comunicatii si parcelare teren ( S stud= 132474 mp)’
comuna Bucov, sat Valea Orlei, NC 31522 (tarla T73, parcela V 3028), NC 31523 (tarla T73, parcelele V
3028, Dr 2026) , NC 28089 (tarla T73, parcela V 3027/1), NC 28092 (tarla T73, parcelele V 3027, 3028/1)
NC 20548 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3032, 3031/1, Dr V 3032, 3030, Dr Np 3032, 3031/1) NC
20549 (tarla T73, parcelele Dr V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1, V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1) NC 20550
(tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1) NC 27663 (tarla T74, parcelele V 3166/12, 3169/5,
3166/9, 3166/7, P3167/2, 3166/11, Dr 3166/5, 3166/10,3166/8, 3166/13) NC 31517 (tarla T73, parcelele V
3011, 3017 ,3023, 3034,3025, DR 3033/1, 3010/1, 3014,3025/1, 3020/1, 3034/1,3037/1, Np 3024) NC
31518 (tarla T73, parcelele V 3017, 3023, 3025,Np 3024 ) NC 28627 (tarla T73, parcelele V 3027/1/1) NC
28088 (tarla T73, parcelele Dr 3029) NC 28621 (tarla T73, parcelele Dr 3037/2, 3031/2, 3010) strada lon
Gh.Duca (NC 25975), De 3046/1 ( NC 28646).

Avizul Consiliului Judetean Prahova nr.2763/15.03.2023;
Raportul comisiei de specialitate nr.1 a Consiliului local Bucov.

In conformitate cu prevederile art.5, alin.1 si art12 din Metodologia aprobata prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism.

Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B, pct.11, coloana 3
din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare

Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile $i completarile
ulterioare;



Tn temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.(c),al.(4) lit.c si art.139 al(1),al.(3) lite, din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCOV , JUDETUL PRAHOVA
HOTARASTE

ART.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal( PUZ) " Extindere intravilan ( S=94737 mp) pentru zona
unitati agricole ( cu profil viticol) , zona institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de comunicatii si
parcelare teren ( S stud= 132474 mp)” comuna Bucov, sat Valea Orlei, NC 31522 (tarla T73, parcela V
3028), NC 31523 (tarla T73, parcelele V 3028, Dr 2026) , NC 28089 (tarla T73, parcela V 3027/1), NC
28092 (tarla T73, parcelele V 3027, 3028/1) NC 20548 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3032, 3031/1,
Dr V 3032, 3030, Dr Np 3032, 3031/1) NC 20549 (tarla T73, parcelele Dr V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1,
V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1) NC 20550 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1) NC
27663 (tarla T74, parcelele V 3166/12, 3169/5, 3166/9, 3166/7, P3167/2, 3166/11, Dr 3166/5,
3166/10,3166/8, 3166/13) NC 31517 (tarla T73, parcelele V 3011, 3017 ,3023, 3034,3025, DR 3033/1,
301071, 3014,3025/1, 3020/1, 3034/1,3037/1, Np 3024) NC 31518 (tarla T73, parcelele V 3017, 3023,
3025,Np 3024 ) NC 28627 (tarla T73, parcelele V 3027/1/1) NC 28088 (tarla T73, parcelele Dr 3029) NC
28621 (tarla T73, parcelele Dr 3037/2, 3031/2, 3010) strada lon Gh.Duca (NC 25975), De 3046/1 ( NC
28646).

ART.2.Durata de valabilitate a PUZ-ului este de 5 ani .

ART.3. Prezenta hotérare poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, la Tribunalul Prahova, Sectia Contencios
Administrativ.

ART.4.Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului Judetul Prahova,si se va afisa la
avizierul Primariei Comunei Bucov.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Nicolescu Nicolae Secretar General,

Nae Florentina Cristina

Initiat de primar,

SAVU ION



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV
PRIMARIA

Nr 22531/22.11.2023

REFERAT DE APROBARE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - "Extindere intravilan ( S=94737 mp) pentru zona unitatii
agricole ( cu profil viticol) , zona institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de comunicatii si parcelare
teren ( S strud= 132474 mp)”

Avand in vedere:

Raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei
comunei Bucov,

In conformitate cu prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare , respectiv art.31 alin (1) lit b, alin (2), alin (4) din Ordinul nr.233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile si comipetarile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art.196 alin 91) lit a din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr.57/2019 cu
modificarile si completarile ulterioare,

propun spre aprobare Consiliului Local al comunei Bucov , proiectul de hotarare privind aprobare
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - " Extindere intravilan ( S=94737 mp) pentru zona unitati agricole ( cu profil
viticol) , zona institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de comunicatii si parcelare teren ( S stud=
132474 mp)" comuna Bucov, sat Valea Orlei, NC 31522 (tarla T73, parcela V 3028), NC 31523 (tarla T73,
parcelele V 3028, Dr 2026) , NC 28089 (tarla T73, parcela V 3027/1), NC 28092 (tarla T73, parcelele V
3027, 3028/1) NC 20548 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3032, 3031/1, Dr V 3032, 3030, Dr Np
3032, 3031/1) NC 20549 (tarla T73, parcelele Dr V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1, V 3032, 3030, Np 3031,
3031/1) NC 20550 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1) NC 27663 (tarla T74, parcelele V
3166/12, 3169/5, 3166/9, 3166/7, P3167/2, 3166/11, Dr 3166/5, 3166/10,3166/8, 3166/13) NC 31517 (tarla
T73, parcelele V 3011, 3017 ,3023, 3034,3025, DR 3033/1, 3010/1, 3014,3025/1, 3020/1, 3034/1,3037/1,
Np 3024) NC 31518 (tarla T73, parcelele V 3017, 3023, 3025,Np 3024 ) NC 28627 (tarla T73, parcelele V
3027/1/1) NC 28088 (tarla T73, parcelele Dr 3029) NC 28621 (tarla T73, parcelele Dr 3037/2, 3031/2,
3010) strada lon Gh.Duca (NC 25975), De 3046/1 ( NC 28646).

PRIMAR,
SAVU ION



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BUCOV
PRIMARIA

Nr 22532/22.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérare privind aprobare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - "Extindere intravilan ( S=94737
mp) pentru zona unitati agricole ( cu profil viticol) , zona institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de
comunicatii si parcelare teren ( S stud= 132474 mp)”.

Planul urbanistic zonal este documentatia de urnbanism ce are caracter de reglementare
specifica detaliatad si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului urbanistic
general a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

- organizarea retelei stradale

- organizarea arhitectural urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane

- modul de utilizare a terenurilor

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatia terenurilor

- protejarea monumentelor istorice i servictuti in zonele de protectie a acestora.
Etapele de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ si aRegulamentului Local de Urbanism aferent ,
conform Cap Il , Sectiunea 3 din Ordinul nr.2701/2010 , etape in care se realizeaza , in mod obligtoriu
informarea si consultarea populatiei , sunt:
1. Etapa pregatitoare
2.Etapa de Elaborare a Propunerilor de Plan si Avizarea PUZ si RLU aferent
3. Etapa aprobarii PUZ
4, Etapa Monitorizarii Implementarii PUG si RLU aferent
Implicarea publicului in etapa pregatitoare
In situatia PUZ initiate de autoritatile adminsitratiei publice locale , tema, obiectivele si cerintele PUZ vor fi
elaborate cu sprijinul unui grup cu rol consultativ ,format din reprezentanti ai compartimentului de
specialitate , Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism , ai autoritatilor competente cu

protectia mediului , comisiei de urbanism.



In sprijinul intelegerii acestui PUZ vine in sprijin lucrarea efectuatd de societatea Big Studio —Arh
Design SRL arh Bogdan Georgescu, pentru PUZ - " Extindere intravilan ( S=94737 mp) pentru zona
unitati agricole ( cu profil viticol) , zona institutii si servicii, zona locuinte si zona cai de comunicatii si
parcelare teren ( S stud= 132474 mp)” comuna Bucov, sat Valea Orlei, NC 31522 (tarla T73, parcela V
3028), NC 31523 (tarla T73, parcelele V 3028, Dr 2026) , NC 28089 (tarla T73, parcela V 3027/1), NC
28092 (tarla T73, parcelele V 3027, 3028/1) NC 20548 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3032, 3031/1,
Dr V 3032, 3030, Dr Np 3032, 3031/1) NC 20549 (tarla T73, parcelele Dr V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1,
V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1) NC 20550 (tarla T73, parcelele V 3032, 3030,Np 3031, 3031/1) NC
27663 (tarla T74, parcelele V 3166/12, 3169/5, 3166/9, 3166/7, P3167/2, 3166/11, Dr 3166/5,
3166/10,3166/8, 3166/13) NC 31517 (tarla T73, parcelele V 3011, 3017 ,3023, 3034,3025, DR 3033/1,
3010/1, 3014,3025/1, 3020/1, 3034/1,3037/1, Np 3024) NC 31518 (tarla T73, parcelele V 3017, 3023,
3025,Np 3024 ) NC 28627 (tarla T73, parcelele V 3027/1/1) NC 28088 (tarla T73, parcelele Dr 3029) NC
28621 (tarla 773, parcelele Dr 3037/2, 3031/2, 3010) strada lon Gh.Duca (NC 25975), De 3046/1 ( NC
28646).

Consilier urbanism ,

Neacsu Marius
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CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA O W uhis
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA Dosac VAZ
TERITORIULUI SI URBANISH

A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2763 DIN 15.03.2025

privind lucrarea:

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN ( S = 94737 mp) PENTRU ZONA UNITATI AGRICOLE
(CU PROFIL VITICOL), ZONA INSTITUTH I SERVICII, ZONA LOCUINTE ST ZONA
CAI DE COMUNICATII ST PARCELARE TEREN (Sstud = 132474 mp)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

Denumirea  PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN ( § = 94737 mp) PENTRU ZONA UNITA
. . TATI
profectului: AGRICOLE ( CU PROFIL VITICOL), ZONA INSTITUTII S SERVICII, ngA
LOCUINTE SI ZONA CAI DE COMUNICATII $SI PARCELARE TEREN
(Sstud = 132474 mp)

Localizarea  Comuna Bucov, sat Valea Orlei, NC 31522 (tarla T 73, parcela V 302 5
proiectului: 73, parcelele V 3028, Dr 3026), NC 28089 (tarla T 73, pafce]a V 3027/ 18))31315 23;0:9223&;??’1?
73, parcelele V3027, 3028/1), NC 20548 (tarla T 73, parcelele V 3032, 3630 Np 3032, 3031/1
Dr V 3032, 3030, Dr Np 3032, 3031/1), NC 20549 (tarla T 73, parcelele Dr V 3032 3630 N ’
3031, 3031/1, V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1), NC 20550 (tarla T 73, parcelele V“5032 303%
Np 3031, 3031/1), NC 27663 (tarla T 74, parcelele V 3166/12, 3169/5, 3166/9. 3166/7 P ~
116772 316611, Dr 316615, 3166/10, 3166/8, 3166/13), NC 31517 (tarla T 73, parcelele V
3011, 3017, 3023, 3034, 3025, Dr 3033/1, 3010/1, 3014, 3025/1, 3020/1 3034/’1 3037/1
Np 3024), NC 31518 (tarla T 73, parcelele V 3017, 3023, 3025, Np 3024), NC 28627 ( tarla
T 73, parcela V 3027/1/1), NC 28088 ( tarla T 73, parcela Dr 3029), NC 2&621 (tarla T 73
parcelele Dr 3037/2, 3031/2, 3010), str.Jon Gh.Duca (NC 25975), De 3046/1 (NC 28646)"

Faza de

proiectare : PUZ

Proiect nr./

Data 163/ 05.05.2022

elaboririi:
Proiectant: SC BIG STUDIO- ARH DESIGN SRL - arh.Bogdan Georgescu
Beneficiar: COMUNA BUCOV

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei de urbanism il constituie analiza conditiilor si posibilitdtilor de extindere a intravilanului
comunei Bucov cu suprafata de 94737 mp pentru zona unitati agricole (cu profil viticol), zona institutii si servicii o
vederea amplasdrii unui complex multifunctiona! de turism, agrement, sport imprsund ’Cu anexele corei; ulw't“ .
functiunilor propuse i parcelarea terenului in 20 loturi pentru zona locuinte si amenajare drum acces e

Terenul studiat in suprafzaid totald de 132474 mp se compune din:

» y ? 6 mp iare a1 i siral tarla T 7 yarcela V302K roprietatea SC EC!
L roprietaica o b
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notat dreptul de ipotecd in omerciale R taiffzisen Ba
Bancu Comerciale Intesa SanPaoio Romania SA si dreptul de sup perioadi de 49 ani
(incepdnd cu data de 26.09.2022) asupra terenului in suprafati de 67 prafata total de 5000 mp
in favoarea SC Fresh Just For You SRL

S = 5000 mp (aferentd nr.cadastral 28092 — tarla T 73, parcelele V 3027, V -

ic

S 3
FERM SRL, conform contractului de vAnzare autentificat cu nr. 162/ 21 1.2¢

din municipiul Ploiegti §i a exirasului de carte funciard nr. 6891/ 17.01 2023 emis de BCPI Ploiesti 7
te notat dreptul de ipotec in favoarea Bancii Comerciale Roméane, Unicredit Rank € iffeisen Bank

=]

.

SA §i Bancii Comerciaie intesa SanPaolo Romania SA st dreptul d

(incepand cu data de 26.09.2022) asupra terenuiui in suprafatd de
in favoarea SC Fresh Just For You SRL:

S = 24204 mp {aferentd nr.cadastral 20548 —taria T 73, parcelele V 3032, 3030, Np 3032, 303 VL, Drv
3032, 3030, Dr Np 3031, 3031/1) — proprietatea SC ECO FERM SR

WL, conform contractulul de vanzare

autentificat cu nr. 3015/ 15.11.2018 de BIN Minea Octavian din municipiu
unciard nr. 6878/ 17.01.2023 emis de BCPI Plojest;

8 = 15786 mp (aferent nr.cadastral 20549 - tarla T 73, parcelele Dr V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1, v
3032, 3030, Np 3031, 3031/1) - proprietatea SC ECO FERM SRL, conform contractului de vanzare
autentificat cu nr. 3015/ 15.11.2018 de BIN Minea Octavian din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte
funciard nr. 6878/ 17.01.2023 emis de BCPI Ploiesti;

Ny o o

5 = 10001 mp (aferentd nr.cadastral 20550 — tarla T 73, parcelele V 3032, 3030, Np 3031, 3031/ 1) -
proprietatea SC ECO FERM SRL, conform contractului de vanzare autentificat cu nr. 1553/ 05.08.2020 de

Ploiesti si a extrasului de carte

¥

BIN Minea Octavian din municipiul Ploiesti 5i a extrasului de carte funciari nr. 6881/ 17.01.2023 emis de
RCPI Ploiesti:
sti;

R U N B £ 0 ) § =1

L

]

= 36390 mp (din S = 56869 mp: aferenti nr.cadastral 27663 - tarla T 74, parcelele V 3166/12, 3169/5,
3166/9, 3166/7, P 3167/2, 3166/11, Dr 3166/5, 3166/10, 3166/8, 3166/13) — proprietatea SC ECO FERM
SRL, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 553/ 19.03.2020 de BIN Minea
Octavian din municipiul Ploiesti §i a extrasului de carte funciari nr. 6887/ 17.0] .2023 emis de BCPI
Ploiesti in care este notat dreptul de ipotecd in favoarea Bancii Comerciale Romane, Unicredit Bank SA
Raiffeisen Bank SA si Bancii Comerciale Intesa SanPaolo Romania SA §i dreptul de superficie pentru o,
perioadd de 49 ani (incepand cu data de 26.09.2022) asupra terenului in suprafati da 7287 mp indivi

suprafata totald de 56869 mp in favoarea SC Fresh Just For You SRL;
S =2069 mp (din S = 46194 mp : aferentd nr.cadastral 31517 - tarla T 73, parcelele V3011, 3017, 3023,
3034, 3025, Dr 3033/1, 3010/1, 3014, 3025/1, 3020/1, 3034/1, 3037/1, Np 3024) — proprietatea SC ECO
FERM SRL, conform contractului de vinzare autentificat cu nr. 2766/ 26.09.2027 de BIN Minea O

din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte funciara nr. 6882/ 17.01.2023 emis de BCPI Ploiesti:
S = 140 mp (din S = 3806 mp : aferents nr.cadastral 31518 - tarla T 73, parcelele V 3017, 3023, 3025, Np

3024) - proprietatea COMUNEI BUCOV, conform actului notarial autentificat cu nr. 2779/ 26.09.2022 de

= Al
ViL Uidid

ctavian

BIN Minea Octavian din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte ﬁlﬂ;!ﬂé nr.6879/17.01.2023 emis de
BCPI Ploiesti;
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s S =3010 mp (aferentd nr.cadastral 28627 - tarla T 73, parcela V 3027 ¢ |)— proprietatea SC ECO FERM

SRL. conform contrastului de vAnzare autentificat cu nr. 2761/ 26.09.20. % de BIN Minea Octavian din
municipiul Ploiest! si a exir=silui de carte funciard nr. 6877/ 17.01.20.  : nis de BCPI Ploiesti i cara este
notat dreptul de superficie pantru o perioadi de 49 ani (incepénd cu darz d2 26.09.2022) asupra terenului in
suprafaga de 318 mp din suprafata totala de 3010 mp in favoarea SC Frocit Just For You SRL;

» S =839 mp (aferentd nr.cadastral 28088 - tarla T 73, parcela Dr 3029) - vroprietatea SC ECO FERM SRL,
conform actului notarial autentificat cu ar.2779/ 26.09.2022 de BIN vinea Octavian din municipiul Ploiesti

sia extrasului de carte funciar nr. 6880/ 17.01.2023 emis de BCPI Plaizsti;

s S=1384 mp(din S = 2787 mp aferentd nr.cadastral 28621 —tarla T 73. parcelele Dr 3037/2, 3031/2, 3010)
— proprietatea SC ECO FERM SRL conform actului notarial autentificat cu nr.2779/ 26.09.2022 de BIN
Minea Octavian din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte funciara nr. 6884/ 17.01.2023 emis de BCPI
Ploiesti:

» S=1418 mp (din S = 31712 mp aferenta str.lon Gheorghe Duca, nr.cadastral 25975) — apartine domeniului
public al comunei Bucov in conformitate cu Actul Administrativ nr. 37 /28.05.2019 emis de Consiliul
Local Bucov si a extrasului de carte funciara nr.6892/ 17.01.2023 emis de BCP! Ploiesti;

o S=1087 mp (din S = 4359 mp aferentd nr.cadastral 28646 - tarla T 73, parczla Dr 3046/1) — proprietatea
SC ECO FERM SRL, conform contractului de vanzare autentificat cu nr. 2779/ 26.09.2022 de BIN Minea
Octavian din municipiul Ploiesti si a extrasului de carte funciara nr. 6888/ 17.01.2023 emis de BCPI
Ploiesti in care este notat dreptul de superficie pentru o perioadd de 49 ani (incepand cu data de 26.09.2022)
asupra terenului in suprafatd de 617 mp din suprafata totald de 4359 mp in favoarea SC Fresh Just For You
SRL;

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate terenul studiat este situat parfial ( S= 1146 mp) in
intravilanul comunei Bucov in UTR 49 cu urmdtoarea zonare functionala:

e subzona cii de comunicatie rutieri si amenajari aferente - ,, Cr”;
si partial ( §= 131 328 mp)in extravilanul comunei Bucov cu urmatoarea zonare functionala:

» zona vii in extravilan -, TA”;

Prin PUZ se propunl urmitoarele:

e Extinderea intravilanului comunei Bucov cu 94737 mp (S=1418 mp — NC 25975; S=2464 mp — NC 31523;
§=22536 mp — NC 31522; $=5000 mp — NC 28089; S=5000 mp — NC 28092; $=3010 mp — NC 28627
$=839 mp— NC 28088; $=2069 mp —NC 31517; $=140 mp — NC 31518; $=7768 mp din S=24204 mp
- NC 20548: S=4572 mp din S= 15786 mp - NC 20549; §=2734 mp din 3= 10001 mp - NC 20550; §=797
mp din S= 1087 mp - NC 28646; $=36390 mp - NC 27663);

o Constituirea unui nou UTR — UTR 33A cu urmétoarea zonare functionala:

A. zona institutii si servicii de interes general - ,,IS” ( S=30795 mp);

B. subzona unititi agricole (cu profil viticol) - ,,A1” ( S = 39757 mp);

C. subzona locuintelor cu regim mic de inilfime situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite - ,L1b” ( S = 11753 mp);

Parcelarea terenului aferent acestei subzone in 20 loturi cu urmitoarele suprafete : Lot | = 664 mp;
Lot 2 = 583 mp; Lot 3 =591 mp; Lot 4 = 597 mp; Lot 5 = 635 mp; Lot 6 = 629 mp;
Lot 7 =607 mp; Lot 8 = 603 mp; Lot 9 = 599 mp; Lot 10 =599 mp; Lot 11 = 580 mp;
Lot 12 =560 mp; Lot 13 = 560 mp; Lot 14 = 560 mp; Lot 15=1562 mp; Lot 16 = 590 mp;
Lot 17 = 562mp; Lot 18 =560 mp; Lot 19 =558 mp; Lot 20 =564 mp:

D. subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu
acces nelimitat, amenajiri sportive - ,,SP1” ( S = 2022 mp);

E. subzona ciii de comunicatie rutierd si amenajari aferente - ., Ct”
Reglementare zona ¢ii de comunicatii in extravilan - . TC™ ! S =

8 = 10525 mp):
6
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Functiuniie complemeniare adn
- anexe complementar activitdfii administrative;

- Circulatie rutierd, spajii parcare;

- Spatii verzi amenajale, echipare edilitard;

UTILIZARI PERMISE

- unitdfi §i complexe turistice/ agrement cu funcfiunea de cazare, relaxare, sport, alise;

€

Foe g 2

- birouri / sediu administrativ,
- servicii aferente domeniviui furismului: saloane d.
- locuri de joacd pentru copii;

- consiructii §i amenajdri exterioare. terase, foisoare,

papi Yerzi amenajaie” gazon, arbori, fiori;

Gy

- amengjdri ambientale, lacuri, cascade, mobi
- plantatii de vitd de vie;

- sere, solarii legume si flori;

- farcuri pen

COnCFTING Ut Coiveio:
LUpCr N UG, gdrdje,
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- panouri fotovoitaice, turbine eoliene
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Orice constructie permisd pdnd la obtinerea autorizatiei de construire §i a avizelor institutiilor
relevante contextului (Ministerul Turismului, DSP, APM, DSVS4); )
- Orice constructie permisd cu condifia asigurdrii eventualei zone de protectie sanitard in incintd.
- Sunt permise a fi autorizate i executate toate consiructiile permise §i lucrdri edilitare prealabil
eventualei treceri in domeniul public a imobilului;
- orice constructie permisd cu condifia realizdrii unui studiu geotehnic aprofundat verificat Af:
UTILIZARI INTERZISE
- unitdji industriale poluante, toae categoriile de constructii care nu se incadreazd in zona functionald
propusd;

2 3 IHEE oot i nrofil vitiend
B. ,,A1”- subrona unititi agricole {cu profil viticol

Indicatori urbanistici maximi: POT=30%, CUT=1,20; Rh= S/D+P+3 ; Hmax coamd=12500m :
Hmax cornigd = 22,00 m

Functiunea dominanid

- unildji de produciie viticold §i depozitare aferentd;

- alimentafie publicd, comer;

Functiunile complementare admise

- servicii complementare wnitdfilor viticole;

- Circulatie rutierd, spatii parcare;

- Spatii verzi amengjate, echipare cdilitars;

UTILIZART PERMISE
- unitdfi de productie viticold, imbuteliere bauturi alcoolice i depozitare aferentd;
- alimentafie publicd, cramd, prezentare vinuri;
- comer};
- sediu administrativ/ birou si anexe aferente acestuia;
1

o
- servicii complementare uniidafii vitic

- dupd execufia constructiilor se admit lucrdri de reparafii, renoviri, modernizdri, extinderi necesare re
parcursul exploaidrii;

- sunt permise amenajdri de spafii plantate cu rol de protectie fati de cdile principale de comunicatie gi

Jfatd de vecindtdii;

Ve

Veer LU,
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- plantatii de vitd de vie;
UTILIZARI PERWiISE CU CONDITIL
- sunt permise firme luminodse siu 12!
al comunei Bucov;
_ servicii complementare unitdfii viticole cu condifia sd nu ocupe mai mult de 40% din suprajaje
admisd zonei; )
UTILIZARI INTERZISE
_ se interzice amplasarea de depoziiz de produse periculoase, platforme de depozitaraa deseuriior, altzle
decdt cele aferente procesului rehnologic, rampe deseuri menajere; ’ ' o
- nu sunt permise panouri publicitare pentru alte societdfi comerciale;

[r10cise, pukiole't publiciidie, 01 S0 b fille e g AEi
. oL

C. .L1b”- subzona locuintelor cu regim mic de indiltime situate in noile extinderi sau in enclave
construite

Indicatori urbanistici maximi: POT=35%, CUT=1,05; Rh= S/D+P+2; Hmax coamd = 15,00 m;
Hmax cornigd = 12,00 m ' ‘
Functiunea dominanta

- constructii rezidenfiale cu regim mic ode Indlfime,

Functiunile complementare admise

- amenajarea unor activitdji liberale la parterul locuintelor;

- circulafie rutierd, spafii parcare;

- spafii verzi amenajate, echipare edilitard;

UTILIZARI PERMISE

~ locuinge individuale amplasate in sistem izolat;

- dupd execufia constructiilor se admit lucrdri de reparafii, renovdri, modernizari, extinderi necesare pe
parcursul exploatdrii; o

- constructii anexe: magazil, garaje, foisoare, grdtare, piscind:

- spatii plantate cu rol decorativ;

- cdi de cgmuniaa;z’i rutiere, pietonale, spafii parcare, imprejmuiri, utilitdfi,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII '

- spatii pentru desfasurared unor profesii liberale la parterul locuingelor dar nu mai muit de 30% din

procentul de ocupare al terenului si cu un program de lucru maxim 8-19; '

- orice functiune de la utilizdri permise cu conditia amenajérii drumului nou propus prin PUZ conform

solutiei de circulafie §i plangei de Reglementdri Urbanistice a PUZ-ului pdnd la recepfia construcfiei;

-sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fajada aferentd parterului locuintelor propuse; |

UTILIZARI INTERZISE '

_se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele
decdt cele menajere; o

D. SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agreement
cu acces nelimitat, amenajiri sportive

Indicatori urbanistici maximi: POT=10%, CUT=0,20; Rh=P+1; Hmax coama= 12,00 m:
Hmax cornigd= 8,00 m '
Functiunea dominanta

- spafii verzi amenajate;

- loc de joacd pentru copii;

Functiunile complementare admise

- spafii de joaca, agrement §i sport;

- circulatie rutierd, spafii parcare;

- echipare edilitard;

UTILIZARI PERMISE

spatii verzi amenagjale:

1S e fit §1 0o "..



- spafii pzan ite cu rol decorativ;

- cdi de comunicafii rutiere, pictonale. Spatil parcare, u

i

-ne rrrnl’/) ]t!f!f\"vv’vnw- ;.v‘f-.,f-{”.
S* Ly L

amenajdri ambientale, lacuri, cascade, fantini arteziene
tarcuri pentru animale de companie, pdsdri;

imprejmuiri, semnalistica si panouri reclams;

Ut !LWARI PERMISE CU CONDITII

- orice functiune de la utilizdri permise cu conditia ame; wajdrt accesului conform Soluti
minim o svom;ze de acces;

. mobilie de grading, stanere; podefe;

FoUiGe Cu

piasared de d. uc;/u‘:u

decdt cele aferente cartierului nou creat;

Functinnea dominanti

- cdi de comunicafii rutiere;
Functiuziie complementare admise

- echinare edil
1]

T?‘!.ﬂ'./‘fﬂ"nfvvn »11H oot

UTILIZARI PERMISE

- C‘ﬁf d»_" COmZJHfC{!}'fi 7 11:19#‘4/ 24 }agn:rmu'yz!a

(4444

objinerii avizului administratorului canaluiui:

- orice aif tip de acﬂwta,ﬁ cu excepfia celor permise si permise cu condifii;
Profile ciii de comunieatii

Str.fon Gheorghe Duca:

conform profil ,,1-17 distanfa inire aliniamente este intre | G.5m = 11,50m, astfel: 6,00 m car osabil, 1,50
m rigold carosabild, 2 x1,00 m trotuare si spatii verzi variabile de 0.2+ 2,2 mrespectiv 0~ 1,8 m;

conform profil ,,a-a”; ,,b-b"; ,,d-d” distanja intre aliniamente este de 8 m, astfel: 6,00 m carosabil,  Jx
1,00 m trotuar i 1,00 m f'igo[a acostament;

f‘nvg‘f‘nr'ng nrofif n*te £ 577 ,., S oF et T o

PrOJil s C=C75 ,e-e75 o,f-f7 distanja intre aliniamenie este de 0 m, astfel: 6,00 m carosabil, Ix
1,00 m rigold acostament si 2x1,00 m trotuare;

Tronson De 3037/2; De 3031/2; De 3010
conform profil,,a-a”distanta intre aliniamente este de § m, astfel: 6,00
(stanga) §1 1,00 m rigold acostament (dreapta);
Ampriza totald de 8,00 m cu ldrgire numai spre stanga, astfel se va afecta terenyl ajlat pe partea
stdnga, cu ldfimea variabild incadratd intre 5,80 m si 6,20 m;

conform profil,d-d”distanfa intre aliniamente este de § m, astfel: 6,00 m carosabil, 1,00 m trotuar
fvmnon) $11.00m r:og]n acostament n?ronnml

LS ELTICT 14 )

m carosabil, 1,00 m trotuc.

asifei se va afecta ferenul aflat pe partea

ronson De 3046/1

conform profil,b-b”distanta intre aliniamente este de 8 m, astfel: 6,00 m carosabil, 1,00 m trotuar
(dreapta) i 1,00 m rigold acostament(stdnga);

Eer) —— J o i 15
r’lfnzp_?'_li.u J.Lrl.”_r? i qae 8]:99 " Cl

O ot Sya oy 95 ‘:‘

numal spre sidnga, J; [ se va afecta terenul aflat pe partea

stanga, cu ldfimea variabild incadratd intre 5,80 m i 6,20 m

Ca elir

Tronson De
conform profil,,c-c”distanta intre  aliniamente este de § m, astfel: 6,00 m carosabil, 1,00 m trotuar
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(dreapta) §i 1,00 m rigold acosrament(siange ) §il,00 i rotuar (stanga);
Ampriza totala de 9,00 m -u lgrgire numai spre stdnga, asifel se va afecta rererul aflu: pe , v
stdnga, cu ldafimea variabil. e 3,00 m;

Tronson Drum nou
s conform profil,e-e”distana tnire alinicomeriie este de 9 m, astfel: 6,00 m carosabil, 1,00 m trotuor (sii2.
si 1,00 m rigold acostament(dreapta) 51,00 m trotuar (dreapta); '

Tronson De 3029
o conform profil ,f-f" distanja intre aliniamente este de 9 m, astfel: 6,00 m carosabil, 1,00 m trotuar
(dreapta) si 1,00 m rigold acostament(stdngea) sil,00 m trotuar (stdnga);
Ampriza totald de 9,00 m, astfel se vor afecta terenurile adiacente cu ldfimea de minim 1,00 m i
maxim 4,70 m. Racordarea drumurilor mai sus menfionate se vor realiza prin raze de minim 6,00 m 1‘::‘(
lifimea de minim 6,00 m peste rigole carosabile ce vor permite asigurarea scurgerii apelor pluviale in
lungul drumurilor;

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fatd de aliniamente si retragerile fatd de celelalte limite
ale loturilor vor fi conform plangei de reglementari urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

Spatiile verzi vor ocupa un procent minim 20% din zona unititi agricole (cu profil agricol), zona institutii si servici
si zona locuinte. Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de gardé vor fi inierbate si plant;'ite cu un
arbore la fiecare 50 m iar parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia terenurilor conform
plangei ,,Proprietatea asupra terenurilor” aferenta PUZ.

Utilitatile vor fi a_s1gl.1.rate prin r_acordarea la refelele de alimentare cu energie electricd si apa si la reteaua de
canalizare a localitatii dupd extinderea acestora.

Ca urmare a_analizirii documentatiei in sedinta din data 15.03.2023 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituita conform Hotaririlor
Consiliului Judetean Prahova nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021, 204/ 29.09.2021

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN ( 8 = 94737 mp) PENTRU ZONA UNITATI AGRICOLE
( CU PROFIL VITICOL), ZONA INSTITUTII $I SERVICII, ZONA LOCUINTE , ZONA
CAI DE COMUNICATII SI PARCELARE TEREN ( Sstud = 132474 mp )

Comuna Bucov, sat Valea Orlei, NC 31522 (tarla T 73, parcela V 3028), NC 31523 (tarla T 73, parcelele V 3028,
Dr 3026), NC 28089 (tarla T 73, parcela V 3027/1), NC 28092 (tarla T 73, parcelele V3027, 3028/1), NC 20548 -
(tarla T 73, parcelele V 3032, 3030, Np 3032, 3031/1, Dr V 3032, 3030, Dr Np 3032, 3031/1), NC 20549 (tarla T

73, parcelele Dr V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1, V 3032, 3030, Np 3031, 3031/1), NC 20550 (tarla T 73, parcelele
v 3032, 3030, Np 3031, 3031/1), NC 27663 (tarla T 74, parcelele V 3166/12, 3169/5, 3166/9, 3166/7, P 3167/2

3166/11, Dr 3166/5, 3166/10, 3166/8, 3166/13), NC 31517 (tarla T 73, parcelele V 3011, 3017, 3023, 3034, 302_:—,_

Dr 3033/1, 3010/1, 3014, 3025/1, 3020/1, 3034/1,3037/1, Np3024), NC 31518 ( tarla T 73, parcélele V3017

3023, 3025, Np 3024), NC 28627 tarla T 73, parcela V 3027/1/1), NC 28088 ( tarla T 73, parcela Dr 3029}, N(;
18621 (tarla T 73. parcelele Dr 3037/2. 3031/2. 3010), str.Jon Gh.Duca (NC 25975), De 3046/1 (NC 28646):

horatorual si beaeficiavul ragphnd peoiy titatea datelor si veridicitates Tnserisuvilor cuprin

tatia :
1 L.§
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